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FAITS SAILLANTS

EMPLOI ET ÉCONOMIE
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RAPPORT ANNUEL SUR L'AMÉNAGEMENT 2022 

Objet 

Le Rapport annuel sur l’aménagement (RAA) comprend des comptes rendus et une analyse des 
statistiques démographiques et économiques et des activités d’aménagement connexes sur le 
territoire de la Ville d’Ottawa. Ce rapport est le complément du Rapport sur la surveillance du 
Plan officiel (PO), qui mesure d’autres indicateurs statistiques de l’aménagement et de la 
planification par rapport aux buts et aux objectifs des politiques du PO. Le compte rendu 2023 
du RAA sera prêt à l’automne 2024. 

Le RAA permet de surveiller l’évolution de la population et des emplois, ainsi que 
l’aménagement des logements, des bureaux, des bâtiments industriels et des établissements de 
détail. Il apporte en outre de l’information sur la région métropolitaine de recensement (RMR) 
de Gatineau au Québec et sur la grande région d’Ottawa-Gatineau, dans la mesure du possible, 
afin de donner une vue d’ensemble complète de la zone de marché régionale.1 (Cf. les cartes 
des pages 3 et 4.) 

Chaque section du rapport comprend une analyse succincte et l’annexe comprend les tableaux 
de données. Tous les renvois aux tableaux du texte se rapportent aux tableaux de données 
reproduits dans l’annexe. 

1. Population 

FAITS SAILLANTS 
Population de la Ville d’Ottawa à la fin de 2022 (estimation de la Ville) : 1 067 310 habitants, en hausse 
de 2,0 % par rapport à 2021 
Population de la grande région d’Ottawa-Gatineau à la fin de 2022 : 1 606 327 habitants, en hausse de 
2,2 % par rapport à 2021 
La migration nette à Ottawa-Gatineau a bondi de 160,3 % par rapport à l’année précédente. 

 

 
1 La Ville d’Ottawa, la Ville de Gatineau et les municipalités de l’Ontario adjacentes à Ottawa (MOAO), même si elles forment des territoires 
distincts, ont en commun un degré élevé d’interaction sociale et économique et constituent donc la zone de marché régionale au sens de la 
Déclaration de principes provinciale (DPP) de 2020. 



 

 

 
 

2   
 
…
… 

Rapport annuel sur l’aménagement 2022  2 

1.1 Croissance de la population 

Grandes villes  

En 2022, la région métropolitaine de 
recensement (RMR) d’Ottawa-Gatineau était 
la sixième en importance au Canada, grâce à 
une population de 1 498 610 personnes. La 
population a crû de 1,7 % entre 2021 et 2022, 
ce qui est inférieur à la moyenne de 2,2 % des 
six grandes villes canadiennes. Dans la foulée 
de la pandémie de la COVID-19, tous les 
grands centres urbains ont enchaîné chaque 
année une hausse de leur population. La part 
de l’Ontario dans la RMR a augmenté un peu plus que celle du Québec, en se maintenant 
essentiellement à 76 % de l’ensemble de la population de la RMR. (Tableau 1) 

Population de la Ville d'Ottawa 

Estimation postcensitaire et estimation 

de la Ville, 2012-2022 (en milieu 

d'année)
Sources : Statistique Canada et Ville d'Ottawa.

2012

9
2

4
,4

6
6

9
3

1
,7

3
4

2013

9
3

6
,1

8
0

9
3

5
,2

6
6

2014

9
4

6
,8

7
0

9
4

4
,9

0
0

2015

9
5

6
,9

2
9

9
5

7
,1

4
8

2016

9
7

3
,4

8
1

9
6

3
,8

5
7

2017

9
9

4
,8

3
7

9
7

4
,1

9
1

2018

1
,0

0
7

,5
0

1

9
8

5
,4

6
9

2019

1
,0

2
8

,5
1

4

1
,0

0
1

,0
7

7

2020

1
,0

4
3

,1
3

0

1
,0

1
8

,0
0

1

2021

1
,0

5
4

,8
0

0

1
,0

3
2

,9
0

0

2022

1
,0

7
1

,8
6

8

1
,0

5
6

,7
5

0

 

Post-Censal Est. City EstimateEstimation postcensitaire Estimation de la Ville

Population de 2022 d’après le recensement de 2016 

Statistique Canada prépare chaque année une estimation de la population en milieu d’année 
pour Ottawa et d’autres centres urbains. La série la plus récente se fonde sur le recensement 
de 2016, corrigé pour tenir compte du sous-dénombrement (soit les personnes qui n’ont pas pu 
être prises en compte dans le recensement). On ajoute à cette base les naissances et la 
migration nette et on en soustrait les décès chaque année. Les estimations sont soumises à 
deux cycles de révision avant de confirmer l’estimation finale. L’estimation postcensitaire 
préliminaire en milieu d’année de la population de Statistique Canada pour Ottawa en 2022 
s’établissait à 1 071 868 habitants. (Tableau 1) 

Estimation de la Ville 

La Direction générale des services de la planification, de l’aménagement et du bâtiment suit 
l’évolution de la population en calculant le nombre de logements nouveaux, décalé pour tenir 
compte de l’occupation. On soustrait de ce chiffre les logements démolis et on constitue une 
provision pour les logements locatifs inoccupés, corrigée d’après le plus récent Rapport sur le 
marché locatif de la Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL). Le nombre 
d’habitations ainsi calculé est multiplié par le nombre moyen de personnes par logement selon 
le type d’habitation (d’après les résultats du Recensement). On ajoute le résultat au chiffre de 
la population dans les logements existants, rajusté pour tenir compte des légères baisses 
continues de la taille moyenne des ménages, pour obtenir une estimation finale de la 
population. 

Cette méthode permet de mettre à jour, à intervalles réguliers, la croissance de la population et 
des ménages pour des secteurs géographiques précis de la Ville, dont les quartiers et les 
sous-secteurs. D’après cette technique, la Ville d’Ottawa avait, au milieu de l’année 2022, une 
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population de 1 056 750 habitants et, à la fin de l’année 2022, une population de 1 067 310 
habitants, soit 2,0 % de plus qu’en 2021. (Tableau 2) 

Résumé 

Il existe différents chiffres de population pour la Ville d’Ottawa en 2022 selon la source. 

Population de la Ville d’Ottawa selon la source Milieu de l’année 

2022 

Fin de l’année 

2022 

Estimation postcensitaire provisoire 2016 de Statistique 

Canada 

1 071 868 n. d. 

Estimation de la Ville : population réelle 1 056 750 1 067 310 
  

Sources : Statistique Canada et Ville d’Ottawa. 

1.2 Répartition et croissance de la population dans la grande région d’Ottawa-Gatineau 

La grande région d’Ottawa-Gatineau comprend la RMR d’Ottawa-Gatineau, représentée dans la 
carte 1, ainsi que les autres municipalités adjacentes à la Ville d’Ottawa, représentées dans la 
carte 2. En 2022, la grande région d’Ottawa-Gatineau comprenait 1 606 327 habitants; 
la Ville d’Ottawa regroupe l’essentiel de la population de la région; viennent ensuite la Ville de 

Gatineau et les MOAO2. (Tableau 3; carte 2) 

 
2 MOAO : municipalités de l’Ontario adjacentes à Ottawa. 
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Carte 1 : Région métropolitaine de recensement (RMR) d’Ottawa-Gatineau 

RMR d’Ottawa-Gatineau, 2006 

RMR d’Ottawa-Gatineau : nouvelles municipalités en 2011 

RMR d’Ottawa-Gatineau : nouvelles municipalités en 2016 

RMR d’Ottawa-Gatineau : nouvelles municipalités en 2021 

RMR d’Ottawa-Gatineau 

2006-2021 



 

 
 

Rapport annuel sur l’aménagement 2022  5 

 
Carte 2 : Grande région d’Ottawa-Gatineau, représentant les comtés de palier supérieur ou régionaux 
La grande région d’Ottawa-Gatineau comprend la Ville d’Ottawa, la Ville de Gatineau et les secteurs en grisé environnants. Ces 
secteurs représentent les municipalités de l’Ontario adjacentes à Ottawa (MOAO). De nombreux membres de la population 
active des secteurs en grisé qui ne sont pas adjacents à Ottawa, par exemple la municipalité de Casselman dans le comté de 
Prescott et Russell, travaillent à Ottawa. 

Ottawa 

À Ottawa, tous les sous-secteurs ont comptabilisé une hausse de leur population en 2022, à 
l’exception de Bayshore, dont la population a baissé de 0,3 %, et du secteur rural nord-est, dont 
la population n’a pas varié. C’est dans Leitrim, à 12,0 %, puis dans le centre-ville3 d’Ottawa, à 
8,2 % sur un an, que la population a le plus augmenté. Dans l’ensemble, on a estimé à 112 290 
personnes en 2022 la population du centre-ville, ce qui représente une hausse de 3,2 %. Malgré 
la croissance de la population du centre-ville, les secteurs de banlieue hors de la Ceinture de 
verdure comptabilisent toujours la plus forte croissance de la population en chiffres absolus par 
secteur en 2022, selon le modèle des années précédentes. Dans ces secteurs, la population a 
crû de 12 190 personnes (soit 3,1 %) pour atteindre le chiffre estimatif de 411 220 habitants en 
2022; dans la banlieue, le nombre de ménages a augmenté de 3,1 %. Dans les secteurs de la 

 
3 Le « centre-ville » correspond au secteur central et à la zone intérieure (cf. la carte du tableau 3). 

Grande région d’Ottawa-Gatineau 

Périmètre de la RMR d’Ottawa-Gatineau 

Municipalités de l’Ontario adjacentes à Ottawa (MOAO) 

Périmètre de la région de la capitale nationale (RCN) 

Ville d’Ottawa 

Ville de Gatineau 

MOAO 

Croissance de la population en 2021 et 2022 

0,0 %         1,0 %         2,0 %        3,0 %         4,0 % 
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Ceinture de verdure hors du centre-ville, on a estimé la population à 443 220 habitants, soit 
0,9 % de plus qu’en 2021. Dans le secteur rural, la population a atteint le chiffre de 100 570 
habitants, en hausse de 1,3 % sur 2021, alors que le nombre de ménages du secteur rural a 
progressé de 1,6 %. 

Malgré la récente croissance de la population du centre-ville, la part en pourcentage de la 
population qui habite dans la Ceinture de verdure reste assez stable, malgré de légères baisses 
chaque année; à la fin de 2022, cette part se chiffrait à 52,0 % contre 52,4 % un an plus tôt. La 
part du centre-ville dans la population est elle aussi restée stable, en regagnant les niveaux 
prépandémiques à 10,5 % contre 10,1 % en 2020. La part des centres de banlieue a augmenté 
pour s’établir à 38,5 % de la population, contre 38,1 % en 2021, alors que la part du secteur 
rural a accusé une légère baisse pour s’inscrire à 9,4 %. (Tableau 2) 

La plus forte part de la croissance de la population en 2022 revient à Kanata-Stittsville (19,6 % 
de la croissance totale), suivi du centre-ville (16,9 %), de Nepean-Sud (15,7 %), de Leitrim 
(9,2 %) et de Riverside-Sud (7,4 %). Le secteur rural est celui dans lequel la croissance a été la 
plus discrète, à 6,1 %.  

RÉPARTITION DE LA POPULATION (%) 

2012-2022 
Source : Ville d'Ottawa.

Rural Outside GB Rest Inside GB DowntownSecteur rural Hors de la CV  Reste de la population dans la CV  Centre-ville

 VILLE D’OTTAWA 

CROISSANCE PAR SOUS SECTEUR : 2020 2021 
Source : Ville d’Ottawa. 
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Carte 3 : Secteurs géographiques d’Ottawa (centre-ville; secteurs compris dans la Ceinture de verdure; Ceinture de 
verdure; secteurs hors de la Ceinture de verdure; secteur rural) 

Gatineau et périphérie 

Le personnel de la Ville d’Ottawa a estimé à 305 794 habitants la population de Gatineau à la 
fin de 2022, soit une hausse de 2,1 % sur 2021. (Tableau 3) L’estimation postcensitaire de 
Statistique Canada pour juillet 2022 comptabilise la population de Gatineau à 
292 524 habitants.  

Hors de Gatineau et dans la RMR, la croissance de la population des municipalités du Québec a 
progressé, selon les estimations, de 3,7 % en 2022 pour se chiffrer à un total de 57 850 
habitants. La population de la majorité de ces collectivités a augmenté, sauf Denholm et 
Lochaber, dont la population a accusé sur un an, en 2022, une baisse de 9,7 % et de 24,8 % 
respectivement. (Tableau 3) 

Municipalités de l’Ontario adjacentes à Ottawa (MOAO) 

La Ville d’Ottawa estime à 175 373 habitants la population des MOAO à la fin de 2022, soit une 
hausse de 3,4 % sur 2021. Les cinq municipalités les plus peuplées des MOAO ont été Clarence-
Rockland (26 524 habitants, soit 5,1 % de plus qu’en 2021), North Grenville (19 842 habitants, 
en hausse de 6,3 %), Russell (19 374 habitants, en hausse de 4,4 %), North Dundas (14 811 
habitants, en hausse de 1,4 %) et Mississippi Mills (13 952 habitants, en hausse de 10,1 %). 
(Tableau 3) 

1.3 Migration 

Les données sur la migration pour 2020-2021 (soit les données les plus récentes disponibles 
pour la Ville) révèlent qu’en chiffres nets, le nombre de personnes qui se sont installées à 
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Ottawa s’est établi à 10 880, soit 42,7 % de moins que l’année précédente. On a comptabilisé 
une hausse de 17,5 % du nombre de personnes venues de la région du Grand Toronto qui se 
sont installées à Ottawa, alors que toutes les autres régions du Canada ont constaté une baisse 
du nombre de leurs résidents venus s’installer à Ottawa ou une augmentation du nombre de 
personnes qui sont parties d’Ottawa pour s’y installer. (Tableaux 4 et 5) 

La migration nette internationale a 
baissé pour s’établir à 9 518 personnes
en 2020-2021, soit 2 953 personnes de
moins que l’année précédente. La 
migration nette intraprovinciale a elle 
aussi régressé pour passer de 2 987 à 
1 200 personnes, et la migration nette 
interprovinciale a plongé pour passer 
de 3 518 à 162 personnes. (Tableau 4) 
Cette baisse de la migration nette 
s’explique probablement par les 
restrictions imposées aux voyageurs 
pendant la pandémie de COVID-19. 
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-20,000

0
20,000
40,000
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MIGRATION NETTE DANS LES 

GRANDES VILLES
Source : Statistique Canada.
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En 2020-2021, les personnes qui ont 
déménagé d’Ottawa pour s’installer dans les 
municipalités adjacentes ont été plus 
nombreuses (ce qui donne une perte nette 
de 4 461 habitants). De 2016 à 2021, Ottawa 
a accusé une perte nette de 10 149 
habitants, qui se sont installés dans les 
régions périphériques; le mouvement le plus 
important a réuni 4 129 personnes, venues 
d’Ottawa pour s’installer dans le comté de 
Lanark. Dans le même temps, 1 703 
personnes ont quitté Gatineau pour s’installer à Ottawa durant cette période, même si nous 
avons constaté une perte nette de 452 personnes depuis 2020-2021. (Tableau 6) 

MIGRATION NETTE PAR TRANCHE DE 1 000 

HABITANTS, 

2021-2022 (données préliminaires) 

Source : Statistique Canada. 
 

RMR  2020-2021 2021-2022 

Calgary 4,4          26,2 
Vancouver 7,6          26,0 

Edmonton 4,2          20,0 

Toronto -1,0          17,5 

Ottawa-Gatineau 5,9          14,1 

Montréal -9,2  6,3

Grandes villes 

Les estimations de la migration pour la RMR sont plus récentes que celles qui sont établies au 
niveau de la Ville. Les six grands centres urbains du Canada ont tous accusé une hausse 
importante de leur migration nette en 2020 et en 2021 dans la foulée du zénith de la pandémie 
de COVID-19. La migration nette à destination des grandes villes du Canada a augmenté de 
2 009,7 % sur un an depuis 2021-2022. Toronto a été la plus grande ville à attirer les migrants : 
117 140 personnes s’y sont installées en 2022, ce qui représente une augmentation de 781,2 % 
par rapport à 2021-2022. À Ottawa-Gatineau, la migration nette a augmenté de 160,3 %, 
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puisque 21 070 nouveaux migrants sont venus s’installer dans cette région en 2021 et en 2022. 
(Tableau 7) 

Pour ce qui est de la migration nette par millier d’habitants (tableau ci-contre), Calgary a connu 
les meilleurs taux de migration nette pour 2021-2022, suivie de Vancouver et d’Edmonton. 
Ottawa-Gatineau et Montréal ont inscrit les taux de migration nette les plus faibles. De toutes 
les grandes villes, c’est Calgary qui a comptabilisé la plus forte hausse de la migration nette. 
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2. Logement 

FAITS SAILLANTS 
▪ Dans la Ville d’Ottawa, les mises en chantier de logements ont augmenté de 7,2 % en 2022. 
▪ Les appartements ont représenté 54,2 % des mises en chantier à Ottawa. 
▪ Le taux d’inoccupation des logements locatifs a baissé pour passer de 3,4 % en 2021 à 2,1 % en 

2022. 

 

2.1 Construction de logements neufs 

Mises en chantier majeures de la RMR 

Dans la ville d’Ottawa, on a relevé 
10 077 mises en chantier de logements 
en 2022, soit 7,2 % de plus qu’en 2021. 
La grande RMR d’Ottawa-Gatineau s’est 
inscrite au cinquième rang pour les 
mises en chantier en chiffres absolus 
parmi les six grandes régions métropolitaines du Canada, avec 15 023 logements. La plupart des 
grands centres urbains ont comptabilisé une hausse des mises en chantier de logements sur un 
an, alors que Vancouver et Montréal ont inscrit respectivement des baisses de 0,1 % et de 
25,3 %. Edmonton a enregistré la plus forte augmentation sur un an, soit 16,3 %, et a devancé 
Calgary, à 15,2 %. Les mises en chantier d’immeubles d’appartements ont le plus augmenté en 
chiffres relatifs à Ottawa-Gatineau, Edmonton et Calgary, alors que les habitations individuelles 
ont inscrit de plus fortes hausses dans les RMR de Vancouver, Edmonton et Calgary. (Tableau 8) 

Mises en chantier dans la Ville d’Ottawa et dans la 

RMR d’Ottawa Gatineau en 2022 

Source : SCHL. 

Mises en chantier 

2022 

Évolution en % 

2021-2022 

Ville d’Ottawa 10 077 7,2 % 

RMR Ottawa-Gatineau 15 023 13,1 % 
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Mises en chantier et réalisations à Ottawa par type de logement 

En 2022, il s’est construit plus d’immeubles à logements multiples que d’habitations 
individuelles pour la 21e année consécutive. On a mis en chantier 2 105 habitations 
individuelles : il s’agit du nombre de mises en chantier le moins élevé pour ces habitations 
depuis 2017. La part des mises en chantier d’habitations individuelles s’est chiffrée à 20,9 % du 
total des nouvelles mises en chantier, contre 29,5 % en 2021. (Tableau 9) 

La forme de logement la plus populaire a été l’appartement, avec une part de 54,2 %, puisque 
5 463 appartements ont été mis en chantier en 2022, contre 3 790 appartements en 2021. On a 
comptabilisé, entre 2021 et 2022, une baisse du nombre de maisons jumelées et de maisons en 
rangée : 194 maisons jumelées (part de 1,9 %) et 2 315 maisons en rangée (part de 23,0 %) ont 
été mises en chantier.  

En 2022, les logements en franche tenure achevés à Ottawa se sont chiffrés à 4 662, ce qui est 
supérieur à leur moyenne sur cinq ans de 4 473 logements achevés par an. Dans l’ensemble, les 
appartements locatifs privés ont constitué le type d’habitation achevée le plus populaire, suivi 
des habitations en rangée en franche tenure et des maisons individuelles en franche tenure. En 
2022, 7 668 logements ont été achevés, soit 11,3 % de plus que la moyenne sur cinq ans de 
6 845 logements. (Tableau 10) 

Prix des habitations individuelles neuves à Ottawa 

Le prix des habitations individuelles neuves a augmenté de 22,5 % en 2022 pour passer à 
924 928 $, contre 755 109 $ l’année précédente, soit 14,6 % de plus en tenant compte de 
l’inflation. (Tableau 11) L’inflation est généralement dérivée de l’Indice d’ensemble des prix à la 
consommation pour le Canada (IPC), qui s’est établi à une moyenne de 153,5 en 2022 (sur une 
base de 100 en 2002). Le taux annuel d’inflation de 2021 mesuré selon l’IPC s’est établi à 6,9 %, 
soit 2,7 points de pourcentage de plus qu’en 2021, à 4,2 %.  

2.2 Marché résidentiel de la revente 

Prix des maisons en revente 

Le prix de revente résidentielle moyen MLS4 
dans la région dont s’occupe la Chambre 
d’immeuble d’Ottawa-Carleton (CIOC) 
s’établissait à 691 664 $ en 2022, ce qui 
représente une hausse annuelle de 7,1 %, 
contre 645 976 $ en 2021. (Tableau 12) 

 
  

Évolution des prix MLS moyens 

dans le secteur de la Chambre 

d'immeuble d'Ottawa-Carleton 
Source : CIOC.
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Activités et tendances de la vente 

Les ventes MLS dans la grande région de la CIOC ont baissé pour la première fois en 10 ans 
entre 2021 et 2022. En 2022, seulement 15 307 logements ont été vendus, ce qui représente 
une baisse de 24,6 % sur les 20 302 logements vendus un an auparavant. (Tableaux 12 et 13) 

Offre et demande 

Le marché de la revente est généralement 
considéré comme « équilibré » lorsque le ratio 
ventes/nouvelles inscriptions est compris entre 
0,40 et 0,55. Un ratio inférieur à 0,40 
représente un marché favorable à l’acheteur 
alors qu’un ratio supérieur à 0,55 représente un 
marché favorable au vendeur. Un ratio de 0,55 
signifie qu’en moyenne chaque mois, 55 % de 
toutes les maisons nouvellement inscrites ont 
été vendues. 

Le ratio a baissé pour passer de 0,79 en 2021 à 
0,59 en 2022, pour se rapprocher du point 
d’équilibre du marché. Ottawa est en territoire 
de marché favorable au vendeur depuis 2017, 
après avoir eu un marché équilibré de 2012 à 
2016. (Tableau 13) 

Ratio des ventes sur les nouvelles 

inscriptions dans le marché de la 

revente d'Ottawa : 1986-2022

Sources : CIOC et SCHL.
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Toutes les grandes villes ont inscrit une hausse de leurs prix de revente en 2022. Le prix de 
revente moyen dans Ottawa-Gatineau a augmenté de 8,0 % pour se hisser à 637 214 $. On a 
relevé des augmentations modestes à Edmonton (+4.1%) et à Vancouver (+5.5%), alors que 
Toronto et Montréal ont comptabilisé les plus fortes hausses, soit respectivement 8,6 % et 
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8,4 %. Si les prix de revente ont augmenté dans toutes les villes, toutes sauf Ottawa ont aussi 
accusé une baisse du nombre de logements revendus. (Tableau 12) 

*La superficie du rayon d’action de la 
Chambre d’immeuble d’Ottawa-Carleton 
(CIOC) est nettement plus vaste que celle 
de la Ville d’Ottawa. 

 

Même en séparant les logements 
en copropriété et les logements 
qui ne le sont pas, Ottawa a inscrit 
la plus forte hausse des 
changements de prix dans les 
logements en copropriété 
(+8,2 %) comme dans les 
logements qui ne sont pas en 
copropriété (+7,0 %). (Tableau 
ci-contre) 

Dans le même temps, à Ottawa, 
les ventes de logements en 
copropriété et autres ont cédé 
respectivement 24,0 % et 24,8 %. 
(Tableau ci-contre) 

PRIX DE REVENTE MOYENS MLS 2022* ET ÉVOLUTION EN % EN 

2021-2022 

Grandes 
villes 

Prix : 
logements en 
copropriété 

Évolution en % 

2021-2022  

Prix : 
logements non 
en 
copropriété 

Évolution en % 

2021-2022  

 

Toronto 782 474 $ 10,6 % 1 471 374 $ 22,9 % 

Montréal  455 857 $ 10,4 % 583 216 $ 8,6 % 

Vancouver 797 600 $ 10,2 % 1 254 426 $ 5,5 % 

Ottawa 454 273 $ 8,2 % 769 675 $ 7,0 % 

Calgary 328 346 $ 4,7 % 643 017 $ 12,6 % 

Edmonton 230 351 $ -0,2 % 458 539 $ 5,4 % 

*Territoires de la Chambre d’immeuble 
Sources : Association canadienne de l’immeuble et chambres immobilières 
locales. 

PRIX DE REVENTE MOYENS MLS 2022* ET ÉVOLUTION EN % EN 

2021-2022 

Grandes 
villes 

Prix : 
logements en 
copropriété 

Évolution 

en % 2021-

2022  

Prix : 
logements non 
en 
copropriété 

Évolution 

en % 2021-

2022  

 

Toronto 27 298 -39,1 % 47 842 -38,1 % 

Montréal  16 951 -22,3 % 42 530 30,6 % 

Vancouver 15 592 -28,4 % 13 311 -40,1 % 

Ottawa 3 786 -24,0 % 11 521 -24,8 % 

Calgary 12 637 37,0 % 21 987 -7,3 % 

Edmonton 6 470 13,5 % 17 172 -8,0 % 

*Territoires de la Chambre d’immeuble 
Sources : Association canadienne de l’immeuble et chambres immobilières 
locales. 

2.3 Logements locatifs 

Offre 

La SCHL estime à 5,2 % l’augmentation du nombre total de maisons en rangée et 
d’appartements destinés à être loués et dont le nombre est passé à 74 266 en 2021, contre 
78 103 en 2022. L’offre globale de logements locatifs en copropriété a baissé de 2,1 % pour 
s’inscrire à 10 822 en 2021, contre 10 599 en 2022. Le pourcentage des appartements en 
copropriété offerts en location a aussi fléchi de 28,7 %, alors que les loyers moyens sont restés 
supérieurs à ceux des appartements locatifs. 
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Taux d’inoccupation 

Le taux d’inoccupation des logements locatifs 
d’Ottawa a diminué pour s’établir à 3,4 % en 2021, 
contre 2,1 % en 2022. Le taux d’inoccupation a été 
moindre pour les studios (1,6 %) par rapport aux 
logements à deux chambres à coucher (2,4 %) et 
aux logements à une chambre à coucher (2,0 %). La 
surchauffe du marché du logement a étayé la 
demande locative, ce qui a permis de maintenir les 
faibles taux d’inoccupation. 

 

   

TAUX D’INOCCUPATION DES LOGEMENTS EN 

LOCATION PAR ZONE DE LA SCHL EN 2022 

 

Centre-ville  1,3 %  ............................................................

Côte-de-Sable/Basse-ville  2,1 %  ................................

Glebe/Vieil Ottawa-Sud  0,7 %  ....................................

Alta Vista  3,5 %  ................................................................

Carlington/Iris 1,0 % ...................................................... 

Chinatown/Hintonburg/Westboro N  1,7 %   ..........

New Edinb,/Manor Park/Overbrook 1,7 %   ........... 

Westboro S/ Parc Hampton/Britannia  4,3 %  .........

Hunt Club/South Keys  1,4 %  .......................................

Vanier  2,5 %  ......................................................................

Gloucester-Nord/Orléans  3,8 %  .................................

Environs d’Ottawa-Est 

Nepean  1,7 %

.................................................  

 ...................................................................  

Environs d’Ottawa-Ouest 0,4 % ................................. 

Moyenne de la Ville  2,1 %  .................................

Source : Enquête sur les logements locatifs de la SCHL, 2021, 

tableau 1.1.1. 

Loyers sur le marché privé 

En 2022, le loyer moyen d’un appartement de deux 
chambres à coucher à Ottawa s’élevait à 1 625 $, 
soit une hausse de 4,8 % sur 2021 et ce qui est supérieur à la recommandation 2022 du 
gouvernement provincial pour la hausse des loyers, soit 1,2 %. Le loyer moyen pour un 
appartement de deux chambres à coucher à Ottawa en 2022 se chiffrait à 1 269 $. L’écart des 
loyers entre Ottawa et Gatineau pour un appartement de deux chambres à coucher s’établit à 
356 $ et à 24,6 %, ce qui est légèrement inférieur à l’écart de 39,8 % en 2021.
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3. Économie 

FAITS SAILLANTS 
▪ Le nombre de résidents actifs sur le marché du travail a augmenté de 3,4 % à Ottawa en 2022 par 

rapport à 2021. 
▪ La majorité des grappes d’emploi a crû en 2022, à l’exception des grappes constituées des bureaux 

et des gouvernements, qui ont perdu respectivement 2 800 et 600 emplois. 
▪ La grappe des connaissances a été celle qui s’est enrichie du plus grand nombre d’emplois, soit 

190 300, en 2022. 
▪ Le taux d’inoccupation des bureaux d’Ottawa a augmenté pour s’inscrire à 11,2 %. 

 

 

3.1 Population active 

Résidents actifs sur le marché du travail 

En 2022, la RMR d’Ottawa-Gatineau a inscrit une 
augmentation de 33 300 résidents actifs sur le marché 
du travail. On a relevé des gains d’emplois dans la 
totalité des six grandes régions métropolitaines du pays, 
Toronto a inscrit la plus forte hausse du nombre de 
résidents actifs sur le marché du travail, soit 160 200 
(tableau ci-contre), et Edmonton a enregistré 
l’augmentation la plus modeste. Environ 75 % des 
emplois dans la RMR d’Ottawa Gatineau 
se trouvent traditionnellement dans la 
Ville d’Ottawa, soit 76,3 % en 2022. 

Évolution de l’emploi dans les 

grands centres : 2021-2022 
  Source : Statistique Canada, Enquête sur la 

population active, Tableau 14-10-0384-01. 
 

RMR Évolution nette de l’emploi 

Toronto +160 200 

Vancouver +39 500 

Montréal +77 400 

Edmonton +30 500 

Calgary +56 300 

Ottawa-Gatineau +33 300 

 

Ottawa Gatineau CMA 

L’Enquête sur la population active (EPA) 
de Statistique Canada, qui est fondée 
sur des échantillons, indique que le 
nombre de résidents actifs sur le 
marché du travail dans la partie 
ontarienne de la RMR d’Ottawa-
Gatineau s’est établi en moyenne à 
610 500 en 2022, soit une hausse de 
3,4 % ou de 21 800 résidents actifs sur 
le marché du travail par rapport à 2022. 
Le taux de chômage a baissé pour 
s’inscrire à 4,2 % en 2022 contre 6,1 % 
en 2021. Le taux de chômage local est 

Total de l'emploi à Ottawa et à Gatineau : 

1992-2022
Source : Enquête sur la population active de la Statistique Canada.
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resté inférieur au taux provincial (5,6 %) et au taux national (5,3 %). (Tableau 14) 

Les grands secteurs du Système de classification des industries de l’Amérique du Nord (SCIAN) 
ont été classés dans six grandes grappes de l’économie locale. La majorité des grappes 
d’emploi, à l’exception des grappes constituées des bureaux et des gouvernements, a crû en 
2022. C’est la grappe de la culture et du tourisme qui a inscrit la plus forte croissance, 
puisqu’elle s’est enrichie de 7 100 nouveaux employés; elle a été talonnée par la grappe du 
commerce de détail, dont le nombre de nouveaux employés a augmenté de 6 400. Dans le 
même temps, les grappes constituées des bureaux et des gouvernements ont accusé des 
baisses sur un an de 2 800 et de 600 employés respectivement. La grappe des connaissances a 
gardé le plus grand nombre d’emplois, soit 190 300 résidents actifs sur le marché du travail. 
(Tableau 15) 

2021 2022

Résidents actifs sur le marché du travail par grappe dans la 

RMR d'Ottawa
Source : Statistique Canada, Enquête sur la population active.

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

Government

Knowledge

Culture and Tourism

Office

Retail

Industrial & ResourceIndustrie et ressources 

 

Commerce de détail 

 

Bureaux 

 

Culture et tourisme 

 

Connaissances 

 

Gouvernements

Résidents actifs sur le marché du travail (en milliers)

 

 

En 2022, les emplois dans le secteur privé ont aussi connu une forte croissance du nombre de 
résidents actifs sur le marché du travail, qui représentent 64,0 % de tous les résidents actifs sur 
le marché du travail à Ottawa, ce qui est proche des niveaux atteints avant la pandémie, soit 
63,6 % en 2019 (tableau 15) et ce qui représente une hausse par rapport à 61,9 % en 2021. 

 

Haute technologie 

En 2022, le secteur de la haute technologie d’Ottawa a accusé une baisse de 6 800 employés. 
Toutes les grappes de la haute technologie ont inscrit une baisse du nombre d’employés, à 
l’exception des sciences de la santé, qui ont progressé de 33,3 %, ce qui représente 
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500 employés de plus. Le tourisme a perdu 12 400 employés (baisse de 27,0 %) et le domaine 
des logiciels et des télécommunications a cédé 7 300 employés (baisse de 12,0 %). (Tableau 15) 

Résidents d'Ottawa (RMR) actifs dans la haute technologie : 2016-2022
Source : Statistique Canada, Enquête sur la population active.
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3.2 Marchés des immeubles de bureaux, des bâtiments 
industriels et des établissements de vente au détail 

Marché des immeubles de bureaux 

 

Ottawa a un parc de locaux à usage de bureaux commerciaux 
estimé à environ 4,1 millions de mètres carrés (44,4 millions 
de pieds carrés). Dans l’ensemble, le taux d’inoccupation à 
Ottawa a augmenté pour s’établir à 11,2 % à la fin de 2022, 
contre 9,7 % en 2021. (Tableau 16) Le secteur d’Ottawa-Sud a 
inscrit le taux d’inoccupation le plus faible, soit 6,2 %; il a été 
suivi du secteur d’Ottawa-Ouest, à 9,6 %, puis du centre-ville, 
à 10,6 %. Kanata a enregistré le taux d’inoccupation le plus 
élevé, à 15,0 %, à la fin de 2022. 

Taux d'innocupation des bureaux à 

Ottawa au quatrième trimestre de 2022
Source : Colliers - Ottawa Office MarketReport, quatrième trimestre de 

2022.
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Les catégories de bureaux et les sous-marchés géographiques 
différencient le marché des bureaux d’Ottawa, dont les taux 
d’inoccupation et de disponibilité accusent des variations 
entre ces variables. Les taux de disponibilité tiennent compte 
de l’ensemble de la superficie locative disponible, par exemple 
les baux arrivant à expiration, les sous-locations ou la vente. 
Dans les catégories de bureaux et dans les sous marchés, les 
taux d’inoccupation et de disponibilité suivent des tendances 
comparables : les taux de disponibilité permettent d’offrir aux 
nouveaux locataires une superficie projetée supplémentaire. 
Les bureaux de la catégorie A font toujours l’objet d’une forte 
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Source : Colliers - Ottawa Office Market Report, quatrième trimestre de 
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demande, surtout dans le centre-ville et dans les sous-marchés du sud et de l’aéroport. Même 
si elle varie selon les sous-marchés, la superficie disponible des bureaux dans l’ensemble est de 
l’ordre de 45,5 % pour la catégorie A, de 43,2 % pour la catégorie B et de 11,3 % pour la 
catégorie C.

Superficie disponible dans les bureaux par catégorie et par sous-marché au quatrième trimestre 

de 2022

Source : Colliers - Ottawa Office Market Report, quatrième de 2022.
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Marché des locaux industriels 

On estime à plus de 2,4 millions de mètres carrés (26,9 millions de pieds carrés) la superficie 
des locaux industriels à Ottawa à la fin de 2022. La Ville continue de rehausser ses actifs 
industriels, grâce à 262 680 mètres carrés de nouveaux locaux industriels. Plus de 56 % du parc 
des locaux industriels se trouvent à l’est de la rivière Rideau, secteur dans lequel le taux 
d’inoccupation est resté stable, à 2,4 %. À l’ouest de la rivière Rideau, les taux d’inoccupation 
ont augmenté pour passer de 1,5 % à 2,9 %. Dans l’ensemble, le taux d’inoccupation a 
progressé pour passer de 2,0 % en 2021 à 2,5 % en 2022. (Tableau 17) 

 

Parc et taux d'innocupation de locaux industriels : 2012-2022
Source : Cushman & Wakefield, Marketbeat Industrial Q4 2022, Ottawa.
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Marché des locaux pour la vente au 
détail 

Les locaux destinés à la vente au 
détail appartiennent à plusieurs 
catégories de format. En 2022, 
toutes les catégories de locaux pour 
la vente au détail ont maintenu des 
parts comparables de superficie 
totale par rapport à 2021. Les 
mégacentres commerciaux et les 
grandes surfaces indépendantes ont 
représenté la plus large part de la 
superficie, soit 27,2 % en 2022. 

Taux d'innocupation des locaux dans le commerce 

de détail par format en 2021 et 2022
Source : Cushman & Wakefield Ottawa Retail Report Q4 2022.
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La plupart des formats de locaux de 
vente au détail ont accusé une 
hausse des taux d’inoccupation entre 
2021 et 2022, alors que dans les minicentres commerciaux et les centres commerciaux de 
quartier, les taux d’inoccupation ont baissé. C’est dans les galeries marchandes de bureaux que 
les taux d’inoccupation ont le plus augmenté pour passer de 1,3 % en 2021 à 3,1 % en 2022. 
Dans les mégacentres commerciaux et les centres commerciaux régionaux, les taux 
d’inoccupation ont aussi augmenté pour s’inscrire à 3,8 %; dans les centres commerciaux 
communautaires, ces taux ont bondi à 4,2 %. Dans l’ensemble, le taux d’inoccupation des 
locaux destinés à la vente au détail à Ottawa a augmenté pour s’inscrire à 3,6 % en 2022 contre 
3,1 % en 2021. (Tableau 18) 

Mégacentres commerciaux 

 
Centres commerciaux régionaux 

 

Centres commerciaux 
communautaires 

 
Centres commerciaux de quartier 

 

Mincentres commerciaux 
 

Galeries marchandes de bureaux 

2021 2022

3.3 Densification non résidentielle       

La densification non résidentielle représente la superficie brute (SB) commerciale, industrielle 
et institutionnelle aménagée dans les secteurs urbains et de banlieue bâtis. Environ 85 866 m2 
(soit 924 254 pi2) ont été construits en 2022 dans le secteur urbain bâti, ce qui représente un 
taux d’une densification de 60 %. Dans les cinq dernières années, la densification non 
résidentielle s’est établie à une moyenne de 50 % du total de la superficie bâtie. Si la 
densification est inférieure au rythme typique, c’est parce que 2020 a été une année anormale, 
puisque Amazon a construit à Barrhaven son centre de distribution et son entrepôt. N’eût été 
cette anomalie, la moyenne quinquennale aurait été de 71 %. (Tableau 19) 
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RMR* 
    

2018 2019 2020 2021 2022 

2021-2022 

év. en % 

              

Toronto 6 337 780 6 462 898 6 543 886 6 547 381 6 685 621 2,1 % 

Montréal 4 264 846 4 334 308 4 366 487 4 340 642 4 378 796 0,9 % 

Vancouver 2 658 582 2 709 277 2 743 765 2 764 932 2 842 730 2,8 % 

Calgary 1 483 528 1 514 426 1 542 956 1 558 588 1 608 342 3,2 % 

Edmonton 1 415 351 1 442 835 1 467 219 1 480 159 1 516 719 2,5 % 

Ottawa-Gatineau 1 411 032 1 438 015 1 462 582 1 474 077 1 498 610 1,7 % 

Ville dõOttawa** 1 004 802 1 025 354 1 044 484 1 052 526 1 071 868 1,8 % 
Source : Statistique Canada, tableaux 17-10-0135-01 et 17-10-0139-01; estimations pour le 1er juillet chaque année. 
Il s'agit des estimations postcensitaires définitives pour la période de 2018 à 2020, des estimations postcensitaires mises à jour pour 2021 et des 
estimations postcensitaires provisoires pour 2022. 
* RMR : Région métropolitaine de recensement au sens défini par Statistique Canada. Les périmètres des RMR varient légèrement pour chaque 
recensement. 
** Division censitaire au sens défini par Statistique Canada et correspondant aux municipalités individuelles et du premier palier en Ontario. 

 
Évolution de la population (%), 
en 2021-2022 

(Estimations postcensitaires) 

2.1 % 
0.9 % 

2.8 % 3.2 % 2.5 % 1.7 % 

Population en 2022 
(Estimations postcensitaires) 
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Statistique Canada 
RMR d'Ottawa-

Gatineau 
2018 2019 2020 2021 2022 

2021-2022 

év, en % 

Partie de la RMR en 

Ontario 
1 069 895 1 092 267 1 113 242 1 122 589 1 143 407 1,9 % 

( %) 75,8 % 76,0 % 76,1 % 76,2 % 76,3 % 

Partie de la RMR au 

Qu®bec 
341 137 345 748 349 340 351 488 355 203 1,1 % 

( %) 24,2 % 24,0 % 23,9 % 23,8 % 23,7 % 

Total de la population 
de la RMR 

1 411 032 1 438 015 1 462 582 1 474 077 1 498 610 1,7 % 

Source : Statistique Canada, tableau 17-10-0135-01. 



23 
 

Il s'agit des estimations postcensitaires définitives pour 2018 à 2020, des estimations postcensitaires à jour pour 2021 et des 
estimations postcensitaires provisoires pour 2022. 
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SOUS-SECTEUR 

POPULATION 
Croissance 

MÉNAGES 
Croissance 

2018 2019 2020 2021 2022 
2021-
2022 

% 
2021-
2022 2018 2019 2020 2021 2022 

2021-
2022 

% 
2021-
2022 

�&�H�Q�W�U�H�� �Y�L�O�O�H�
 ��
Secteur central 12 610 12 470 12 110 13 520 14 230 710 5,3 % 8 060 7 950 7 710 8 620 9 080 460 5,3 % 
Secteur urbain 

int®rieur 91 950 92 520 91 450 95 240 98 060 2 820 3,0 % 49 870 50 260 49 540 51 960 53 770 1 810 3,5 % 

�$�X�W�U�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�H���O�D���&�H�L�Q�W�X�U�H���G�H���Y�H�U�G�X�U�H�� 

Ottawa-Est 51 810 52 730 53 140 53 000 53 710 710 1,3 % 26 640 27 250 27 540 27 510 27 970 460 1,7 % 
Beacon Hill 31 040 31 710 32 080 32 730 33 240 510 1,6 % 14 610 14 930 15 050 15 310 15 550 240 1,6 % 
Alta Vista 75 170 74 930 75 210 75 820 76 790 970 1,3 % 32 980 32 860 33 070 33 410 33 900 490 1,5 %  
Hunt Club 65 790 65 770 65 660 65 900 66 580 680 1,0 % 26 860 26 860 26 800 26 950 27 420 470 1,7 % 
Merivale 78 010 78 850 78 790 79 100 79 750 650 0,8 % 34 640 35 180 35 160 35 350 35 750 400 1,1 % 
Ottawa-Ouest 45 900 46 400 47 380 48 280 48 650 370 0,8 % 21 970 22 230 22 820 23 320 23 490 170 0,7 % 
Bayshore 38 560 38 600 38 500 38 850 38 720 -130 -0,3 % 17 940 17 980 17 930 18 170 18 100 -70 -0,4 % 
Cedarview 45 320 45 330 45 320 45 690 45 780 90 0,2 % 18 840 18 870 18 890 19 140 19 220 80 0,4 % 

�6�H�F�W�H�X�U�V���X�U�E�D�L�Q�V���K�R�U�V���G�H���O�D���&�H�L�Q�W�X�U�H���G�H���Y�H�U�G�X�U�H 

Kanata-Stittsville 126 180 130 940 135 360 138 900 142 990 4 090 2,9 % 47 400 49 440 51 260 52 830 54 560 1 730 3,3 % 
Nepean-Sud 89 040 90 320 93 960 97 650 100 930 3 280 3,4 % 33 170 33 690 35 140 36 650 37 900 1 250 3,4 % 
Riverside-Sud 16 610 17 870 19 730 21 400 22 950 1 550 7,2 % 5 940 6 350 7 010 7 570 8 060 490 6,5 % 
Leitrim 10 080 11 480 13 460 16 040 17 970 1 930 12,0 % 3 340 3 770 4 430 5 270 5 870 600 11,4 % 
Orl®ans 117 830 119 780 122 590 125 040 126 380 1 340 1,1 % 46 050 46 980 48 320 49 450 50 140 690 1,4 % 

�6�H�F�W�H�X�U���U�X�U�D�O 

Secteur rural 

nord-est 12 010 11 990 11 980 12 020 12 020 0 0,0 % 4 350 4 380 4 410 4 450 4 480 30 0,7 % 
Secteur rural sud-

est 28 790 28 930 29 030 29 230 29 360 130 0,4 % 10 100 10 190 10 270 10 380 10 470 90 0,9 % 
Secteur rural sud-

ouest 29 110 29 610 30 680 31 550 32 270 720 2,3 % 10 390 10 590 11 010 11 350 11 630 280 2,5 % 
Secteur rural 

nord-ouest 25 620 25 980 26 180 26 500 26 920 420 1,6 % 9 160 9 310 9 400 9 530 9 710 180 1,9 % 

�9�L�O�O�H���G�
�2�W�W�D�Z�D 991 430 1 006 210 1 022 600 1 046 440 1 067 310 20 870 2,0 % 422 330 429 080 435 750 447 210 457 070 9 860 2,2 % 

Centre-ville* 104 560 104 990 103 560 108 760 112 290 3 530 3,2 % 57 930 58 210 57 250 60 580 62 850 2 270 3,7 % 
Autres secteurs de 

la Ceinture de 

verdure 431 600 434 320 436 080 439 370 443 220 3 850 0,9 % 194 480 196 160 197 260 199 160 201 400 2 240 1,1 % 
Total dans la CV 536 160 539 310 539 640 548 130 555 510 7 380 1,3 % 252 410 254 370 254 510 259 740 264 250 4 510 1,7 % 
Secteurs urbains 

hors de la CV 359 740 370 390 385 100 399 030 411 220 12 190 3,1 % 135 900 140 230 146 160 151 770 156 530 4 760 3,1 % 
Secteur rural 95 530 96 510 97 870 99 300 100 570 1 270 1,3 % 34 000 34 470 35 090 35 710 36 290 580 1,6 % 

Centre-ville* 10,5 % 10,4 % 10,1 % 10,4 % 10,5 %     13,7 % 13,6 % 13,1 % 13,5 % 13,8 %     
Autres secteurs 

dans la CV 43,5 % 43,2 % 42,6 % 42,0 % 41,5 %     46,0 % 45,7 % 45,3 % 44,5 % 44,1 %     
Total dans la CV 54,1 % 53,6 % 52,8 % 52,4 % 52,0 %     59,8 % 59,3 % 58,4 % 58,1 % 57,8 %      
Secteurs urbains 

hors de la CV 36,3 % 36,8 % 37,7 % 38,1 % 38,5 %     32,2 % 32,7 % 33,5 % 33,9 % 34,2 %     
Secteur rural 9,6 % 9,6 % 9,6 % 9,5 % 9,4 %     8,1 % 8,0 % 8,1 % 8,0 % 7,9 %     

REMARQUE : Il se peut que les totaux des sous-secteurs ne correspondent pas au total de la Ville dõOttawa parce que les 

chiffres ont été arrondis. D'après les estimations postcensitaires de la population et des habitations occupées pour 2001 et 
les estimations établies selon les nouveaux logements occupés d'après les permis de construire,  

  

* Centre-ville : Secteurs centraux et secteurs intérieurs réunis, 

Données en fin d'année 

Source : Ville d'Ottawa, Recherches et prévisions. 

         




