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NOTE DE SERVICE

Destinataire: Ville d'Ottawa

Expéditeur : Hemson Consulting Ltd.
Date : Le 10 octobre 2024

Objet : Note de service sur le calcul des redevances d’aménagement pour

les études liées aux projets d’'aménagement

A. Introduction

La Ville d'Ottawa a adopté le Reglement municipal sur les redevances
d’aménagement (n° 2024-218) le 15 mai 2024. Lorsqu’elle a adopté ce
reglement, les études liées aux projets d’aménagement ne faisaient pas
partie des dépenses en immobilisations recevables pour la perception des
redevances d’'aménagement (RA) selon les exigences de la Loi de 1997 sur
les redevances d’aménagement (LRA).

Le Projet de loi 185 (Lo/ de 2024 pour réduire les formalités administratives afin
de construire plus de logements) a recu la sanction royale le 6 juin 2024. Ce
projet de loi a eu pour effet de modifier la LRA et le déroulement de I'étude
du contexte des RA pour :

= faire en sorte que les études liées aux projets d'aménagement entrent dans le
calcul des dépenses en immobilisations recevables au titre des RA;

= supprimer I'obligation d’intégrer progressivement le maximum calculé

pour les RA sur cing ans;

! Les études liées aux projets d’aménagement n’entraient plus dans le calcul des dépenses de RA recevables en vertu du
Projet de loi 23 (Loi de 2022 visant & accélérer la construction de plus de logements), qui est entré en vigueur le
28 novembre 2022.
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= permettre aux municipalités d’apporter de légéres modifications aux

reglements sur les redevances d’aménagement dans certains cas;
= réduire la durée du « blocage » des taux de RA;

= mettre a jour les exigences pour la publication des avis dans les cas ou les

guotidiens locaux sont indisponibles;

= mettre en ceuvre, d’ici le 1* juin 2024, les exemptions relatives au logement

abordable.

Les RA des études liées aux projets d’'aménagement peuvent entrer dans le
calcul des RA selon les reglements municipaux sur les RA adoptés aprés le
28 novembre 2022 sans qu’il soit nécessaire de mener une étude du
contexte ou de tenir une assemblée publique en vertu de la LRA. On ne peut
pas en appeler de cette modification devant le Tribunal ontarien de
I'aménagement du territoire (TOAT). Le greffier de la municipalité doit
diffuser publiquement I'avis de I'adoption du reglement municipal

conformément aux exigences de |'article 13 de la LRA.

On peut modifier ainsi les reglements municipaux sur les RA dans les six
mois de la date a laquelle le Projet de loi 185 entre en vigueur; autrement
dit, les modifications doivent étre apportées au plus tard le

6 decembre 2024.

Dans la foulée du Projet de loi 185, la Ville a décidé de rétablir, parmi les
services ouvrant droit a la perception des RA, les études liées aux projets
d’aménagement. Le tableau 1 fait état du programme décennal des
dépenses en immobilisations au titre des études liées aux projets
d’aménagement. Le programme des dépenses en immobilisations brutes
des études liées aux projets d'aménagement totalise 70,2 millions de
dollars et est constitué de I'amortissement du solde négatif des fonds de
réserve, de différentes études, dont les mises a jour du Plan officiel, de
I'examen du Reglement municipal sur les redevances d’aménagement, des
plans directeurs, des études organisationnelles et infrastructurelles, de

différentes stratégies, ainsi que d’autres études sur la croissance et le
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développement. On ne prévoit pas de percevoir de subventions ni de

subsides pour compenser les différentes tranches des projets.

On a comptabilisé une quote-part de 19,4 millions de dollars pour tenir
compte de la population existante et des emplois actuels, et nous I'avons
retranchée dans le calcul des taux de RA. Le solde négatif des fonds de
réserve et les études projetées du contexte des RA sont les seules
dépenses en immobilisations entierement liées aux projets d’aménagement
intrapériodiques. L'entiereté des dépenses admissibles au titre des RA et a
percevoir est liée aux projets d'aménagement qui devraient se dérouler sur
I’horizon de planification de 10 ans; c’est pourquoi nous n'avons pas
comptabilisé de crédits postpériodiques. C’est pourquoi les dépenses
périodiques au titre des RA et recevables pour perception sont de I'ordre de
50,7 millions de dollars.

De 2024 & 2033, selon les projections, la Ville comptabilisera environ
205 888 personnes de plus dans les nouveaux immeubles d’habitation.
Elle comptabilisera aussi 4 841 nouveaux employés industriels qui
occuperont une superficie industrielle (non résidentielle) de
532 510 metres carrés, ainsi que 36578 nouveaux employés non
industriels qui occuperont une superficie non industrielle (et non
résidentielle) de 1593 751 métres carrés. Ces projections concordent
avec les prévisions de croissance dont fait état I'Etude du contexte des RA
2024 consolidées de la Ville et datées du 19 juillet 2024. Le lecteur peut
consulter le texte de cette étude sur le site Web de la Ville.

Le total des dépenses liées aux projets d'aménagement est réparti a raison
de 79 % pour les nouveaux projets d'aménagement résidentiels et de 21 %
pour les projets d'aménagement non résidentiels. Dans les projets
d’aménagement non résidentiels, on fait la distinction entre les
aménagements industriels (quote-part de 2 %) et les aménagements non

industriels (quote-part de 18 %), ce qui donne des redevances
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d’aménagement calculées de 195,10 $ par habitant, de 2,32 $ par métre

carré industriel et de 5,86 $ par métre carré non industriel.

Comme l'indique le tableau 2, la redevance d’'aménagement calculée par
habitant, soit 195,10 §, se traduit par une redevance par logement d’aprés les
facteurs de I'occupation moyenne (nombre de personnes par logement). Les
redevances calculées pour les aménagements résidentiels se chiffrent a 655 $
pour les maisons unifamiliales et les habitations jumelées, a 517 $ pour les
habitations multiples, les maisons en rangée et les maisons mobiles, a 355 $
pour les appartements, les habitations en rangée adossées et les logements
superposés en rangée de deux chambres a coucher ou plus, a 253 $ pour les
appartements de moins de deux chambres a coucher, et a 195 $ pour les piéces
d’habitation. Les taux des aménagements résidentiels s’établissent a 2,32 $ par
meétre carré industriel et a 5,86 $ par métre carré non industriel, ce qui donne des
redevances de 0,22 $ par pied carré industriel et de 0,54 $ par pied carré non

industriel.

B. MISE EN CEUVRE

Comme nous l'indiquons ci-dessus, le Projet de loi 185 permet aux
municipalités d’apporter certaines modifications spécifiques a leurs
reglements sur les RA sans avoir a s’en remettre a la modification normale
des réglements sur les RA selon les articles 19 et les articles 10 a 18 de la
LRA. Selon 'une des modifications mineures spécifiées, le Projet de loi
impose des RA pour les études recevables, dont les études du contexte des
RA. En outre, la modification des reglements municipaux sur les RA en vertu
des dispositions du Projet de loi 185 oblige a adopter apres le

28 novembre 2022, et avant que le Projet de loi 185 prenne effet, les

reglements municipaux existants sur les RA.
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Le Reglement municipal sur les redevances d'aménagement (n° 2024-218) de la Ville
d’Ottawa a été adopté le 15 mai 2024; il peut donc étre modifié en vertu des
dispositions du Projet de loi 185.

On propose de modifier le Reglement municipal sur les redevances
d'aménagement (n° 2024-218) de la Ville pour tenir compte de la perception
des RA au titre des études liées aux projets d’aménagement recevables,
conformément aux modalités exposées ci-dessus. Le lecteur trouvera, dans
une annexe de ce rapport, la version provisoire du réglement modificatif

Propose.

Lorsque le reglement modificatif aura été approuvé, il faudra publier 'avis
confirmant I'adoption de ce reglement, conformément au paragraphe

19 (1.4) et a I'article 13 de la LRA. Il faut noter qu’on ne peut pas en
appeler des réglements modificatifs édictés en vertu de ces dispositions
du Projet de loi 185.
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PROGRAMME DES DEPENSES EN IMMOBILISATIONS LIEES AUX PROJETS D’AMENAGEMENT

TABLEAU1
VILLE D'OTTAWA

Coits Subventions/ Couts Codats irrecevables Total des coats Moins : RA bl Moins : aprés | Secteur
Description des projets Délais bruts des bsides/autres| munici nets Remplacement| recevables au croissance perceptible 2023 (BA bénéficiaire
projets moyens de %) et quotes-parts| titre des RA antérieure 2024-2033 projetées)
financement des AAE
6.0 ETUDES LIEES AUX PROJETS D’AMENAGEMENT
6.1 Perception du solde négatif des fonds de réserve
6.1.1 Solde en date de décembre 2023 2024 2024 1826379 % -$ 18263798 0% -$ 1826379 % -$ 1826379 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
Total partiel : perception du solde négatif des fonds de réserve 1826379% -9 1826379 § -$ 1826379 9 -$ 1826379% -$
6.2 Etudes liées aux projets d’'aménagement
6.2.1 Mise a jour du Plan officiel 2025 2025 3000000 $ -$ 3000$000%| 10% 300000 $ 2700000 § -$ 2700000 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.2 Mise a jour du Plan officiel 2030 2030 3000000 $ -$ 3000$000%| 10% 300000 $ 2700000 § -$ 2700000 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.3 Examen du Réglement municipal sur les redevances 2024 2033 2268000 $ -$ 2268000 $ 0% -$ 2268000 $ -$ 2268000 % -$ | Toutle territoire
d'aménagement de la Ville
6.2.4 FEtudes de réaménagement— Plans de conception communautaire 2024 2033 2623000 $ -$ 2623000$%] 50% 1311500$% 1311500 9 -$ 1311500 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.5 Plans des infrastructures communautaires 2024 2033 4040000 $ -$ 4040000%] 10% 404000 $ 3636 000 § -$ 3636000 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.6 Etudes des zones vertes — Plans de conception communautaire 2024 2033 2268000 $ -$ 22680008 10% 226800 $ 2041200 § -$ 2041200 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.7 Etudes de viabilisation — aménagements 2024 2033 4253000 $ -$ 42530008 10% 425300 $ 3827700 9 -$ 3827700% -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.8 Stratégie de viabilisation des terrains de la zone rurale 2024 2033 2835000 $ -$ 2835000%] 50% 1417500 % 1417500 § -$ 1417500 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.9 Etudes sur les priorités dans les transports en commun rapides et | 2024 2033 13892000 $ -$ 13892000%] 32% 4 445 440 9 446 560 § -$ 9446 560 $ -$ | Toutle territoire
dans les autres moyens de transport en commun de la Ville
6.2.10 Etudes de la planification des bibliotheques 2024 2033 142000 $ -$ 142000 9| 5% 7100% 134900 9| -$ 134900 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.11 Etudes de la planification des établissements de loisirs 2024 2033 567000 $ -$ 567000%] 70% 396900 $ 170100 9 -$ 170100 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.12 Etude du Réglement de zonage 2024 2033 567000 $ -$ 567000%] 10% 56 700 $ 510300 9| -$ 510300 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.13 Etudes sur le stationnement 2024 2033 584000 $ -$ 584000 $| 80 % 467200 % 116 800 § -$ 116800 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.14 Projets du modele TRANS 2024 2033 3718000 $ -$ 37180008 33% 1226940% 2491060 § -$ 2491060 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.15 Etude surla collecte des données de I'enquéte origine-destination 2024 2033 2 468000 $ -$ 2468000%] 45% 1108132% 1359 868 9 -$ 1359868% -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.16 Plan directeur des transports 2024 2033 6 804 000 $ -$ 68040009 45% 3054996 $ 3749004 9 -$ 3749004 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.17 Plan directeur des infrastructures (réseaux d'aqueduc et d’égouts) | 2024 2033 1918000 % -$ 191800094 50% 959 000 $ 959 000 9 -$ 959 000 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.18 Etudes municipales — Services des infrastructures 2024 2033 9300000 $ -$ 9300000%] 20% 1860000 $ 7 440000 9 -$ 7440000 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.19 Etudes d’évaluation environnementale — aqueduc 2024 2033 1001000 $ -$ 10010009 20% 200200 $ 800 800 9 -$ 800800 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.20 Etudes du Plan directeur des infrastructures (eaux pluviales) 2024 2033 2085000 $ -$ 2085000%] 50% 1042500 % 1042500 § -$ 1042500 % -$ | Toutle territoire
de la Ville
6.2.21 Etudes d'évaluation environnementale (réseaux d’égouts) 2024 2033 1001000 $ -$ 10010009 20% 200200 $ 800 800 §f -$ 800 800 $ -$ | Toutle territoire
de la Ville
Total partiel : Etudes liées aux projets d'aménagement 68 334000 $ -9 68 334 000 9| 19 410408 9 48 923592 § -$ 48923592 $ -$
TOTAL : ETUDES LIEES AUX PROJETS D’AMENAGEMENT 70160379 $ -9 70160 379 9§ 19 410 408 $ 50 749 971 9 -$ 50749971 % -$
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n des colts sur tout le territoire de la Ville (aménagements résidentiels et non résidentiels)
Calcul des aménagements résidentiels

Quote-part résidentielle des codts recevables 79 % 40168 640 $
Croissance de la population sur 10 ans 205 888
Redevances non redressées par logement 195,10 $
Calcul des aménagements non résidentiels

Quote-part non résidentielle des colts recevables 21% 10581331 $
Aménagements industriels

Quote-part non résidentielle des colts recevables 2% 1236732%
Croissance non résidentielle sur 10 ans de la SB (m?) 532510
Redevances par métre carré 232%
Aménagements non industriels

Quote-part non résidentielle des colts recevables 18% 9344598 $
Croissance non résidentielle sur 10 ans de la SB (m?) 1593751
Redevances par métre carré 586$%

Solde disponible des fonds de réserve des RA

Total
Tout le territoire (4500598 $)
de la Ville
Icv 0%
ECV 1527987 %
Zone rurale 1146232 %
Total (1826379 %)
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TABLEAU 2
VILLE D'OTTAWA

TAUX CALCULES POUR LES ETUDES LIEES AUX PROJETS D’AMENAGEMENT

Redevances d’aménagement des projets résidentiels

Taux des redevances d’aménagement calculées intégralement : tout le territoire de la Ville

Services

Maisons
unifamiliales et

Habitations
multiples, maisons

Immeubles
d’appartements,
habitations en rangée|

Appartements
(moins de deux

Piéces d’habitation

habitations jumelées en rangée et adossées et chambres a
maisons mobiles logements coucher)
superposés en
rangée
Etudes liges aux projets d’aménagement 655 $ 517$ 355 % 253 % 195 $
Total : tout le territoire de la Ville 655 $| 517$ 355 % 253§ 195 9

Redevances d’aménagement des projets non résidentiels

Redevances entierement calculées pour les projets d’aménagement industriels et non industriels : tout le territoire de la Ville

Services

Vocation industrielle
($ par métre carré)

Vocation industrielle

($ par pied carré)

Vocation non
industrielle ($ par
métre carré)

Vocation non
industrielle ($ par

pied carré)
Etudes liées aux projets d’aménagement 2,32% 0,22 $ 5,86 $ 0,54 §
Total : tout le territoire de la Ville 232% 0,22$ 5,86 $ 0,54 $|
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