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4.2 Land Use and Site Development

As the Scott Street area evolves, the diversity of uses should only increase to create a more complete 
community where the daily needs of most people living and working in the area are within walking distance. 
The Land Use Plan for the Scott Street area supports this goal and largely reflects the land uses permitted by the 
Zoning By-law today. Tunney’s Pasture and the Holland-Parkdale Node retain a Mixed-Use Centre designation, 
and the established neighbourhoods remain mostly Residential. A new designation, Secondary Mainstreet, is 
proposed for portions of Hintonburg and Wellington Village fronting Scott Street, Parkdale Avenue and Holland 
Avenue, to permit a mix of uses along these streets, including small-scale, neighbourhood-oriented commercial 
uses. Where these areas meet the adjacent neighbourhoods is a fixed “neighbourhood” line separating sites for 
moderate intensification and potential mixed-use development from areas where the existing residential zoning 
should be maintained.

The Land Use Plan departs from the Official Plan in applying multiple designations to Mechanicsville rather than the general Mixed-Use Centre 
designation. While permitting a mix of uses in the neighbourhood and encouraging intensification on strategic sites along Parkdale and Burnside Avenues, 
this approach acknowledges that the historic core of Mechanicsville has a valued low-rise character and a transit-supportive form.
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PROPOSED LAND USE

Provincial Highway
Autoroute provinciale

Federally Owned Road
Route fédérale

Arterial
Artère

Major Collector
Grande collectrice

Collector
Route collectrice

Potential Collector on
Tunney`s Pasture(Conceptual)
Route collectrice possible (conceptuelle)

Potential Federally Owned Road
Route locale possible 

Potential Local Street on
Tunney`s Pasture(Conceptual)
au pré Tunney (conceptuelle)

Future Local Street
Rue locale future 

Right-of-Way Protection Priority(26m)
Protection de l’emprise (26 m)

Signalized Intersection
Carrefour avec feux de circulation

Proposed Number of Car Lanes
Nombre de voies pour les voitures 
proposées

LRT Station
Station du TLR

Bayview Station CDP
Du Secteur do la station Bayview

Provincial Highway
Autoroute provinciale

Federally Owned Road
Route fédérale

Arterial
Artère

Major Collector
Importante route collectrice

Collector
Route collectrice

Right-of-Way Protection Priority(26m)
Protection de l’emprise (26 m)

Existing Signalized Intersection
Carrefour avec feux de circulation actuel

Transitway Station
Station du Transitway

CDP Study Area

CDP Area Boundary
Limite du PCC

CDP Focus Area
Secteur d’intérêt du PCC

General Urban Area
Zone urbaine générale

Central Area
Zone centrale

Mixed Use Centre 
Centre d’utilisations polyvalentes  

Major Open Space
Espaces verts d’importance

Urban Natural Features
Caractéristiques 
naturelles de zone urbaine

Traditional Main Street
Rue principale traditionnelle

Existing Multi-use Pathway
Sentier polyvalent existant

Proposed Multi-use Pathway
Sentier polyvalent proposé

Future Pedestrian Pathway 
Sentier piétonnier futur 

Future Pathway
Sentier futur

Enhanced Community Pathway
Sentier communautaire amélioré

Existing Pathway
Sentier existant

Enhanced Cross Walk
Passage pour piétons amélioré

Signalized Intersection
Carrefour avec feux de circulation

Future LRT Station
Station du TLR future

Bayview Station CDP
Du Secteur do la station Bayview

Existing Multi-use Pathway
Sentier polyvalent existant

Proposed Multi-use Pathway
Sentier polyvalent proposé

Future Cycle Track (O�-Road)
Voie cyclable future (hors rue)

Future Bike Lane (On-Road)
Voie cyclable future (sur rue)

Future Shared Use Lane (Signed Route)
Future voie partagée (tracé balisé)

Enhanced Cross Walk
Passage pour piétons amélioré

Signalized Intersection
Carrefour avec feux de circulation

Future LRT Station
Station du Transitway

Bayview  Station CDP
Du Secteur do la station Bayview

Existing Multi-use Pathway
Sentier polyvalent existant

Existing O�-Street  Multi-use Pathway
Sentier polyvalent hors rue existant

Existing Pathway
Sentier existant

Existing Signalized Intersection
Carrefour avec feux de circulation actuel

BRT Station
Station de transport en commun rapide 
par autobus (TCRA)

LRT Station

LRT Line

Existing Bus Route 

Existing O-train/Planned LRT Line

LRT Station Plaza

LRT Station

BRT

Planned LRT Line

Bus Route (Based on Existing)

Existing O-train/Planned LRT Line

Interim Transfer Bus Station 

Interim Bus Parking

BRT Station

BRT

Existing Bus Route 

Existing O-train/Planned LRT Line

Residential-High Pro�le
Utilisation résidentielle à pro�l élevé

Residential-Medium Pro�le
Utilisation résidentielle à pro�l moyen

Residential-Low Pro�le
Utilisation résidentielle à pro�l bas

Commercial
Commerciale

O�ce
Bureau 

Institutional
Institutionnelle

Industrial
Industrielle

Utility
Services publics

Open Space and Parks
Espace ouvert et parcs

Low-Pro�le Residential Building
Medium-Pro�le Residential Building
High-Pro�le Residential Building
Residential Mixed-Use Building
O�ce Building
Retail Space Building
Public/Institutional Building

Low-Rise Neighbourhood

Tunneys Pasture Mixed-Use Centre
Subject to Tunneys Pasture Master Plan

Holland-Parkdale Node
Mixed-Use Centre

Secondary Mainstreet

Active Frontage

NCC 

Existing/Proposed Open Space

Existing/Proposed Plaza

Community Centre/Facility

LRT Station

CDP Study Area

BRT Station/Planned LRT Station
Station de transport en commun rapide 
par autobus (TCRA)/station du TLR 
plani�é

BRT Line/ Planned LRT Line
Ligne de transport en commun rapide 
par autobus/ ligne de TLR prévue

Existing Bus Route 
Circuit d’autobus existant 

Existing O-train/Planned LRT Line
Tracé actuel de l’O-Train/ligne du TLR 
prévue

Planned LRT Station Plaza
Place de la station du TLR prévue

Bayview Station CDP
Du Secteur do la station Bayview

Existing Multi-use Pathway
Sentier polyvalent existant

Existing O�-Street  Multi-use Pathway
Sentier polyvalent hors rue existant

Existing Bike Lane (On-Road)
Voie cyclable actuelle (sur rue)

Existing Shared Use Lane
Voie partagée actuelle

Existing Signalized Intersection
Carrefour avec feux de circulation actuel

Transitway Station
Station du Transitway

Approved
Approuvées

Under Review
En examen

Under Construction/
Recently Completed
En construction/
Achevé récemment

CDP Areas
Secteurs des PCC

Scott St. CDP Study Area
Secteur à l’étude du PCC de la rue Scott

Height Limits Subject to
Tunney`s Pasture Master Plan

Low Pro�le
Up to 11m
Up to 14.5 m (4 Storeys ) 
Up to 14.5 m (4 Storeys ) 
*Except Where Angular Premits 
Greater Height-See Guidelines Section 4.2.2(C)

Medium Pro�le
Up to 19 m (6 Storeys)

High Pro�le 
Up to 76m (25 Storeys)
Up to 55m (18 Storeys)
Up to 37m (12 Storeys)

Maximum Height Subjuct to Angular 
Plane and CDP Tall-Building Guidelines

Height Limits Varies as Per Existing Zoning

General Location for Tall Building
*Subject to CDP Tall-Building Guidelines

Neighbourhood Line

LRT Station

CDP Study Area

Transit Plaza

Parkdale Greenway

Sir Frederick Banting Greenway

Columbine Cycling Route

Transitway Greenway

Neighbourhood Park and 
Community Centre

T

1

2

3

4

5

6

Mixed-Use Centre
Centre d’utilisations polyvalentes 

Secondary Mainstreet
Rue principale résidentielle

Low-Rise Residential 
Secteur résidentiel de faible hauteur 

Low-Rise Residential (Max 6 Storeys)
Secteur résidentiel de faible hauteur (6 étages)

Apartment Neighbourhood
Quartier d’immeubles de logements

Local Commercial
Local commercial

Public/Institutional Area
Secteur public/institutionnel

Open Space
Espace ouvert

Mid Block Connection 
Lien à mi pâté 

Mid Block Connection-Conceptual
Lien à mi pâté-Conceptuel

Tunney`s Pasture Open Space
Espace ouvert pré Tunney

Capital Function
Function de la Capital

NCC Open Space
Espace vert de la CCN

Subject to NCC 
Urban Land Masterplan
Sous reserve de l'achèvement du Plan directeur 
des terrains urbains de la capitale

Utility
Services publics

Potential Community Centre/ Facility
Centre/installations communautaires potentiels

LRT Station
Station du TLR

Neighbourhood Line
Ligne de quartier

CDP Study Area
Secteur d’étude du PCC

**

**
TUNNEY`S PASTURE STATION
PRÉ TUNNEY

BAYVIEW STATION 
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PROPOSED HEIGHT MAP

Transit Plaza

Parkdale Greenway

Sir Frederick Banting Greenway

Columbine Cycling Route

Transitway Greenway

Neighbourhood Park and 
Community Centre

1

2

3

4

5

6

Low-Pro�le Residential Building
Immeuble résidentiel à pro�l bas
Medium-Pro�le Residential Building
Immeuble résidentiel à pro�l moyen
High-Pro�le Residential Building
Immeuble résidentiel à pro�l élevé
Residential Mixed-Use Building
Immeuble résidentiel à utilisations polyvalentes
O�ce Building
Immeuble de bureaux
Retail Building
Immeuble commercial

Public/Institutional Building
Édi�ce public/institutionnel

Low-Rise Neighbourhood
Secteur résidentiel de faible hauteur

Tunneys Pasture Mixed-Use Centre
Subject to Tunneys Pasture Master Plan
Centre d’utilisations polyvalentes 
de pré Tunney
Sous réserve du plan directeur de pré Tunney

Holland-Parkdale Node
Mixed-Use Centre
Centre d’utilisations polyvalentes du 
secteur Holland-Parkdale

Secondary Mainstreet
Rue principale résidentielle

Active Frontage
Façade active

NCC Lands/Capital Function
CCN /Function de la Capital

Existing/Proposed Open Space
Espace ouvert actuel/proposé

Existing/Proposed Plaza
Place actuelle/proposée

Community Centre/Facility
Centre/installations communautaires

LRT Station
Station du TLR

CDP Study Area
Secteur d’étude du PCC

Height Limits Subject to
Tunney`s Pasture Master Plan
Les limites de hauteur sont assujetties 
au plan directeur du pré Tunney

Low Pro�le
Pro�l bas
Up to 11m
Jusqu’à 11 m
Up to 14.5 m (4 Storeys ) 
Jusqu’à 14,5 m (4 étages) 
Up to 14.5 m (4 Storeys ) 
*Except Where Angular Plane Permits 
Greater Height-See Guidelines Section 4.2.2
Jusqu’à 14,5 m (4 étages) 
*Sauf lorsque l’angle le permet
Pour des hauteurs plus élevées, 
voir la section des lignes directrices 4.2.2

Medium Pro�le
Pro�l moyen
Up to 19 m (6 Storeys)
Jusqu’à 19 m (6 étages)

High Pro�le 
Pro�l élevé 
Up to 76m (25 Storeys)
Jusqu’à 76 m (25 étages)
Up to 55m (18 Storeys)
Jusqu’à 55 m (18 étages)
Up to 37m (12 Storeys)
Jusqu’à 37 m (12 étages)

Maximum Height Subject to Angular 
Plane and CDP Tall-Building Guidelines
Hauteur maximale assujettie aux directives sur le plan  
incliné et les immeubles de grande hauteur du PCC

General Location for Tall Building
Emplacement général pour les immeubles de grande hauteur
*Subject to CDP Tall-Building Guidelines
* Sous réserve des lignes directrices sur 
immeubles de grande hauteur du PCC

Height Limits Varies as Per Existing Zoning
Les limites de hauteur varient en fonction du zonage actuel

Neighbourhood Line
Ligne du quartier

LRT Station
Station du TLR

CDP Study Area
Secteur d’étude du PCC
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