Cours facultatift de
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Service de I'urbanisme et de la
gestion de la croissance

Modifié en 2015

7



Ordre du jour

Informations sur les initiatives d'ameénagement
intercalaire et de densification

Définition de la densification résidentielle

Ameénagements residentiels intercalaires de
faible hauteur

Amenagements résidentiels itercalaires a
grande ¢chelle et immeubles de grande hauteur




Pourquoi la densification?

* Bonne pour I'environnement : Utilise moins de
terres, réduit la pression de l'expansion urbaine sur
les terres agricoles et environnementales, favorise le
transport en commun, la marche, le velo;

* Bonne pour la rentabilite : Reduit les couts de
prolongement des routes et d'expansion des
infrastructures, permet 1'utilisation des services dé¢ja
en place;

* Bonne pour la communauté : Appuie les magasins et
services nouveaux et existants dans les quartiers.
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LA DENSIFICATION
RESIDENTIELLE
EXPLIQUEE




Objectif de cette section

* Expliquer la densification résidentielle (1l y a aussi la
densification non résidentielle)

» Définition dans la Déclaration de principes
provinciale et le Plan officiel

» Exemples

* (ibles de densification dans le Plan officiel
* (Cibles de densité dans le Plan officiel




Déclaration de principes provinciale, 20035

* Exige que la Ville établisse et mette en ceuvre des
objectifs mimnimaux de densification (article 1.1.3.5).

e [es cibles de densification se trouvent dans le
Plan officiel.

e [utilisation du sol est fondée sur des densiteés et une
diversit¢ d’utilisations du sol qui utilisent de fagon
efficiente les terres, I’infrastructure et les
installations de services publics (article 1.1.3.2).

e Les cibles de densite se trouvent dans le Plan
ofﬁciel
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Définition dans la Plan officiel
(article 2.2.2, politique 1)

Nota : La définition de la densification résidentielle
dans la Déclaration de principes provinciale est
semblable a la définition dans le Plan officiel de la

Ville.

Par densification résidentielle, on entend la
densification d’un bien-fonds, d’un batiment ou
d’un secteur qui se traduit par une hausse nette du
nombre d’unites résidentielles ou de logements.

Cela ne comprend pas le remplacement d'une petite

maison par une plus grande maison! Ou le
remplacement d'une vieille maison par une neuve!
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La densification comprend :

1. Le reameénagement, y compris la réutilisation des
friches industrielles (sites contamines)




Exemples de densification :
Réaménagement d'un immeuble résidentiel

* Réaménagement d'un
terrain non ameéenageé

* L'immeuble en bas a
gauche est un triplex en
copropricte qui a remplace
une petite maison.

e Le nouvel immeuble,
aligné pour créer une
bordure de rue cohérente,
triple le nombre d'unités sur
la propriéte. g




Exemples de densification :

Réaménagement de friches industrielles

* Réaménagement de propriétés
commerciales contamineées
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e (ertains sites commerciaux,
notamment les stations-service et
les garages de réparation
automobile, se trouvent dans des
endroits ou la valeur du terrain
justifie le nettoyage et le
réamenagement pour un usage
plus intensif.

A

* Exemple : immeuble de sept
ctages avec magasins au niveau
de la rue et appartements au-
dessus.
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La densification comprend :

2. ’aménagement de terrains vacants ou sous-
utiliseés dans des secteurs précedemment
ameénages (un delal d'au moins quatre ans est
nécessaire par rapport aux proprietés adjacentes)




Exemples de densification :
Aménagement dans un secteur deja aménagé

* Aménagement sur un
terrain vacant unique

* Lorsque
I'aménagement original
d'un lotissement
contourne un terrain
qui est plus tard
entoure par une zone
urbaine, toute
construction sur ce
terrain quelques années
plus tard sera
considérée comme une
den31ﬁcat1qpf
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La densification comprend :

3. L'aménagement intercalaire - 'ameénagement sur
de petits terrains vacants ou non amenages




Exemples de densification :
Ameénagement intercalaire

* Lot d'aménagement intercalaire

* Cette habitation intercalaire a été construite sur un
lot qui était vacant depuis de nombreuses annees.




La densification comprend :

4. Conversion ou agrandissement d'immeubles non
résidentiels (commerciaux, industriels ou
institutionnels) en immeubles résidentiels




Exemples de densification :
Conversion d'un immeuble non
résidentiel en immeuble résidentiel

Conversion d'un

' immeuble institutionnel

e Au cours de sa durée de
vie, cet immeuble a éte

' utilisé a des fins diverses
: hopital, bureaux, depot

(S mulitaire.

e [1 a été converti en

appartements en
copropriete 1l y a
plusieurs annees
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La densification comprend :

5. La conversion ou l'agrandissement des immeubles
résidentiels existants afin de créer de nouvelles
unités ou de nouveaux logements (y compris des
logements secondaires)




Exemples de densification :
Conversion résidentielle

Conversion d'un
N immeuble residentiel
existant

_ki A l'origine une maison
~— % individuelle non
attenante, cet immeuble
contient maintenant
quatre appartements.




Récapitulation de la densification :

La densification peut étre :
1. un réamenagement;

2. une construction dans des secteurs
préecedemment amenages;

3. un ameénagement intercalaire;

4. des conversions et ajouts.

(Un projet peut entrer dans plus d'une catégorie)
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Que dit la politique
a cet effet?



Quelle est 1la cible de densification?
L'article 2.2.2 du Plan officiel, politique 5 stipule :

Pour les unités résidentielles ou les logements
nouvellement batis ¢tablis en fonction des permis de
construire delivres dans le secteur urbain, la cible
fixée est : 44%
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Quels sont les secteurs cibles de
densification dans le Plan officiel?

Les secteurs cibles de densification du Plan officiel
(art. 2.2.2, politique 4) se concentrent autour des
eléments suivants :

— secteur central

— rues principales

— centres polyvalents
— centres-villes

Cependant, un certain degre de densification peut
avolr lieu dans n'importe quel quartier de la ville.
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Secteurs cibles de densification

e
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[ central Area / Zone centrale

[N Town Centres and Mixed Use Centres / Centre ville et centres polyvalents
emesss Mainstreet / Rue principale

iy Proposed Mainstreet [ Rue principale proposée

Urban Expansion Area / Zone d'expansion urbaine
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Quelle est I'ampleur de la
densification?
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Une cible de densite n'est pas 1a méme
chose qu'une cible de densification

* Les cibles de densité (nombre minimal de personnes et
d'emplois par hectare) s'appliquent aux nouveaux
aménagements dans des secteurs precis;

* Les cibles de densite par secteur sont indiquées dans la
Figure 2.3 du Plan officiel :

2012 Density Min. Density Requirement

Central Area

Mixed Use Centres

Bayview-Preston
Blair— 174
Baseline-Woodroffe

Hurdman

Confederation Heights




Des questions?




AMENAGEMENTS RESIDENTIELS
INTERCALAIRES DE FAIBLE
HAUTEUR

PROFOAED 2-STOREY
CBINGLT-PAMILLY

- DWELLINE




Cette section porte sur les ameénagements
résidentiels intercalaires de faible hauteur

* maisons individuelles "y
non attenantes, i
* maisons jumelees,

* maisons en rangee




Qu'est-ce qu'un aménagement intercalaire?

Aux fins de cette section, voici ce qu'on entend par
aménagement intercalaire :
* diviser un terrain pour construire une nouvelle
maison;
* combler un espace entre des maisons avec une
nouvelle maison;
* construire une deuxieme maison derriere ou a coteé
d'une maison existante;
* démolir une maison et la remplacer par une ou
plusieurs maisons.

Cela peut se traduire par une densification (par ex.

lorsqu'une maison est remplacée par deux maisons), ou
. 1 4 .-'/

non (lorsqu'une maison est remplacée par une autre)



* Cette séance s'arréte a : I'approbation
d'une proposition ou une demande
d'aménagement




Un aménagement intercalaire a petite
échelle peut e€tre approuvé de trois
facons :

* permis de construction
* comite de derogation
* plan d’1implantation

e Oou une combinaison des trois
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Permis de construction

* S1une maison proposee est entierement

conforme aux dispositions du réglement de
zonage, le constructeur ou le promoteur peut
presenter une demande de permis de

construction.

Un réglement de zonage, c'est :
* un ensemble de reglements qui contrdle

I'aménagement dans un secteur geographique
precis.




Le reglement de zonage gouverne :

les retraits de
cour latérale

' |

la h_gdy_‘teqr =

les retraits de
cour avant =«



Le reglement de zonage gouverne :

* ["utilisation des terrains
* 'emplacement des immeubles et des structures
* la hauteur des immeubles
* la densité du lot

* les retraits de la ligne de lot
* les exigences en matiere de
stationnement




Z.one résidentielle R1W




Le reglement de zonage ne gouverne pas :




Le reglement de zonage ne gouverne pas :

* 'emplacement de la porte d'entrée principale
* I'emplacement des fenétres
* le type de vegéetation

* e style N e——
* les couleurs - g

* les matériaux
* le mode d'occupation




S1 les maisons individuelles non attenantes et
les maisons jumelees proposees sont
conformes a toutes les dispositions du
Reglement de zonage, une demande de permis
de construire peut etre faite directement aux
Services du Code du batiment.

L'examen du permis de construction
comporte trois étapes :

* I'examen de la conformité au Code du batiment
(examinateur des plans du Code du batiment)

* I'examen de la conformité au zonage (examinateur des
plans de zonage)

* I'examen du nivellement (technologue) v



L'examen du permis de construction ne porte
pas sur :

* les ¢léments non liés au zonage (par ex. couleur,
style, matériaux)

* quoi que ce soit dans l'emprise (terres publiques)
* tout ce qui touche aux arbres

* ['examen d'autres permis associes



Lorsqu'une personne demande un permis
de construction, quel est le processus de
consultation publique?
* Aucune obligation de consulter le conseiller de
quartier, les voisins ou l'association

communautaire
* Aucune obligation d'afficher un avis public

Et si vous souhaitez voir des plans de ce
qui va étre construit?
* Vous pouvez demander « l'acces aux dossiers

des permis de construction »
* Des frais s'appliquent 7



S1 une personne demande un permis de
construction, le Service de 1'urbanisme examine-t-
il l1a demande?

* Non. L'approbation du Service de I'urbanisme n'est pas
nécessaire.

Comment les Lignes directrices d’esthétique
urbaine pour les aménagements residentiels
intercalaires sont-elles appliquées si une personne
demande un permis de construction?

* Les Lignes directrices d'esthétique ne sont pas des « mesures

1égislatives applicables », et le personnel des Services du Code du
batiment n'en tiendra pas compte. 7



Comité de dérogation

* Dérogation mineure - si le projet d'aménagement
n'est pas conforme aux dispositions de zonage

* Autorisation (morcellement) — création d'un
nouveau lot pour un aménagement ou un titre
foncier distinct

* En quoi consiste le processus?
* Role du Service de I'urbanisme?
* Role du public?




Comite de dérogation, processus

Tribunal administratif quasi judiciaire, indépendant et
nomme¢ par le Conseil municipal.

Types de demandes :
* Dérogation mineure
* Autorisation (morcellement, bail a long terme,
servitude, etc.)
* Permission de modifier ou d'¢largir une
utilisation legale non conforme




Comite de dérogation, processus
Avis de demande d'aménagement
* Proprictaires de terrains adjacents (dans un rayon de 60 m)

* Conseiller de quartier
* Groupes communautaires enregistres

* Agences techniques (services publics, office de protection
de la nature, etc.)

* Divers services municipaux
* Affiche sur le site (pendant au moins 14 jours)

Audience
* Quverte au public; n'importe qui peut traiter d'un point a
l'ordre du jour

(5 min
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COMITE DE DEROGATION

COMMITTEE OF ADIUSTIENT 7 =
NOTICE OF PUBLIC HEARING (MWL AVS DYAUDIENCE PUBLIQUE

Dossier n°* D08-01-13/B-00308 et

File Nos. D08-01-13/B-00308 & B-00309
B-00309

To consider ""I plications for Consanl o subdivide the
jemandes d aulorisalon visant a

ircels of land ind .-.'|.|I||-!|'t..1lju'| 1

bien-fonds an deux parceile i

eparale

frant 1o back semi-detacned ialir le

property Iintg  Iwo
s dishncles &l

nsiruclt a tihree-sloray
malson ||.'r||"|'”'| « avanl a aimereg »

CONSIrUIrg L
2 Sur e on

iwelling, with roof top terrace
de lrols elages pourvLwe ||Ij.‘|r'{l_'J!'._|- i

Au :17, (17A et 17B), rue Ladouceur

Re: 17, (17A & 17B) Ladouceur Street
Audience . le mercredl 2 octobre 2013, a 13 h, ala
salle du Consell, rez-de-chaussee, Place Ben

October 2 2013,
101, promenade |__4'--|~[|'|-F_II_I:|'I=!' Ultawa

will ba heard oI II,","P;"'IIII;,"-Ij.I'-'-
starting at 1:00 pm., Ben Franklin Place
Chamber, Main Floar, 101 Centrepainte Drive, Ottawa

The Franklin

Vious pouvez oblenir des reseignements supplémentaires

en composanl le 613-580-2436 ou en vous rendant au bureau du
Comité situé au 101, promenade Centrepointe, Ottawa (Ontario)
K2G 5K7, du lundi au vendredi, entre 8 h00 el 16 h

Additional Information s available by calling 613-580-2436
or by visiting the Office of the Committes, between

8:00 a,m, and 4:00 p.m. Monday to Friday at

101 Centrepointe Drive, Ottawa, ON K2G 5K7

Pour obtenir une copie de I'avis veuillez présenter

To obtain a copy of the written natice, please submit
un demande par écril.

your requesl in writing.




Comite de dérogation, roles
Service de I'urbanisme

* Le Service de l'urbanisme est un organisme appele a
commenter les demandes.

* [1 participe aux audiences.

* [l demande les conditions d'approbation
(morcellement).




Comite de dérogation, roles
Service de l'urbanisme : Conditions d'approbation
(morcellement)
* Le propriétaire a un an pour satisfaire aux conditions

Exemples standard d'examen technique/du Service de
I'urbanisme :

* Frais relatifs aux terrains a vocation de parc
* Nivellement et drainage
* Services distincts

* Autres exemples : Servitudes de services publics, plan
enregistre (arpentage)




Comite de dérogation, roles

Public

* Le public est appele a commenter les demandes.

* Avis public fourni aux propri€tes situées dans un
rayon de 60 metres et affiche mise sur la propriete en
question (14 jours).

* Le public transmet ses preoccupations ou
commentaires au groupe d'experts.

* Les décisions peuvent étre portées en appel devant la
Commission des affaires municipales de 1’Ontario.




Comite de dérogation, roles

Public : Comment participer au processus?

* Communication avec le demandeur (consultation préalable du
public)

* Comment peut-on voir les documents de soumission?
* Quels commentaires peut-on faire et comment les formuler?

* Pas besoin d'étre un urbaniste pour présenter des arguments
d'urbanisme valides!

* Préoccupations ou objections €clairees
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Comite de dérogation, roles
Public : Présentation au Comite de dérogation (5 min)

Arguments valables

* Questions associ€es au zonage

* Lignes directrices d'esthétique et politique du Plan officiel (outil
¢valuatif)

* Caractere et compatibilite

* Répercussions associees a la dérogation demandee

Arguments non valables

* Valeurs de la propri€te, protection des perspectives, condition de
I'habitation

» Commentaires subjectifs (conception moderne c¢. conception
traditionnelle)

* Creation d'un précédent, mode d'occupation
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Comité de dérogation

Morcellement

* Diviser la propriéte pour
un titre foncier distinct
(habitation jumeléee)

* Entrée de cour partagee
et servitudes d'emprise




Comité de dérogation

Morcellement




Comiteé de dérogation, processus

Dérogation mineure

Quatre tests :

1. Esprit général et
objet du Plan - i
officiel oy L= ]

2. Esprit géneral et
objet du Reglement
de zonage

3. Est-elle souhaitable
pour
I’ameénagement et
’utilisation
appropries du sol?

4. Est-elle mineure?
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L'aménagement intercalaire par l'entremise de
la réglementation du plan d'implantation

« La réglementation du plan d’implantation est le processus
qui sert a controler ou a reéglementer divers aspects des lieux
d'un aménagement, tels que l'emplacement des immeubles,
l'aménagement paysager, le drainage, le stationnement, les
élevations (conception) et l'acces des piétons et des vehicules. »

Ameénagement intercalaire a petite échelle par I'entremise de la
réglementation du plan d’1implantation

* Maison en rangee

* Complexe immobilier

* Immeuble d'appartements de faible hauteur

* Maison en rangée superposee

Nota : Certains projets pourraient egalement necessiter une
dérogation mineure ou modification de zonage



Plan d'implantation, processus

Avec ou sans consultation publique

La consultation publique est nécessaire seulement dans le cas des
propositions suivantes :

* une nouvelle construction indépendante de 250 metres carres
de surface de plancher hors oeuvre brute ou plus; ou

* un ajout attenant a un batiment existant dont la taille est de
50 pour cent ou plus superieure a la taille du batiment existant;
ou

* des modifications de 1'utilisation qui entrainent la nécessité
d'aménager ou de fournir plus de 10 places de stationnement;
ou

* 'aménagement de nouvelles installations avec service au
volant.




3143, chemin Navan Road

PLANNING s
URBANISME 5 G220

L] , = - i L] W
Applicant’s proposal L. = ]| Proposition du requérant
The City of Ottawa has received a Site | |} r," (7 ; La Ville d'Ottawa a recu une proposition
Plan Control application to develop 6 « | | visant la réglementation du plan
low-rise apartment buildings, 6 e d'implantation pour la construction de 6 &
= stacked townhouse buildings and 1 A : 3 immeubles d'habitation de faible hauteur, B
~% & new commercial building. de 6 batiments d’habitations en rangee
~t ' superposees et d'un immeuble commercial. 2
==  "Roadway modifications may be €
A required.” == o/ | "Des modifications a la chaussée ™
2 — pourraient étre requises.” -
=% Let us know what you think. Qu’en pensez-vous? Dites-le nous. _
Mélanie Gervais Mélanie Gervais ==
5 ( 613-580-2424 extension 24025 ( 613-580-2424 extension 24025 L
3 = Melanie.Gervais@ottawa.ca & Melanie.Gervais@ottawa.ca o o=
visit: Ottawa.ca/devapps Visitez : Ottawa.ca/demdam
for more information on this application pour plus de renseignements sur cette demande

Postd o0 Auguat 20, 2004 FAfchd le 20 podt, 2014




Plan d'implantation, roles

Service de I'urbanisme et de la gestion de la
croissance

*Consultation préalable a la soumission de la demande
(obligatoire)

* Demandes soumises a une consultation publique téléversees
en ligne (ottawa.ca/devapps) et faisant 1'objet d'un avis
affiche sur les lieux

* Période de circulation prévue pour les commentaires
* Conseiller de quartier
* Groupes communautaires enregistres
* Organismes techniques
* Services internes

* Reglement des problemes e

*Décision


http://www.ottawa.ca/devapps

Plan d'implantation, roles

Public : Comment participer au processus?

* Communiquer avec l'urbaniste de la Ville (responsable du
dossier)

* Communication publique avec le demandeur (consultation
préalable)

* Communiquer avec le conseiller de quartier

* Communiquer avec l'association communautaire ou groupe
communautaire enregistre

* Affiches sur les lieux
* Lien vers les documents de soumission
(ottawa.ca/devapps)
e Coordonnees du responsable du d0331er



http://www.ottawa.ca/devapps
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Plan d'implantation, terrain intercalaire
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Informations dont il faut tenir compte

* Les agents de renseignements sur I’aménagement peuvent
aider a clarifier les informations de zonage et vous expliquer
les projets d'aménagement qui pourraient vous intéresser.

* Envisagez de documenter les conditions préalables a la
construction de votre propriete (par exemple, prenez des photos
et des mesures, faites des leves).

* Pensez a faire mettre par ¢crit les promesses verbales.
* C'est plus facile de corriger les problemes avant qu'ils ne
deviennent trop graves, alors si vous remarquez quelque chose

de bizarre, voyez-y des le debut.

* Permettre I'acces a votre propriéte facilite le bon voisinage,
mais ce n'est pas obligatoire. '



Des questions?




Aménagements réesidentiels
intercalaires a grande éechelle
et immeubles de grande
hauteur




Objectif de cette section :

* Aménagement de plus grande densité — coproprietes ou
aménagement a usage polyvalent — L'ameénagement que
I'on retrouve dans les secteurs cibles de densification et a
l'extérieur de ces secteurs.

» Etudes de cas portant sur I'aménagement de plus grande
densite.

* Pour répondre a la question :
Comment pouvez-vous permettre
un immeuble de grande hauteur
dans ce quartier?




Déclaration de principes provinciale
* Densification

Politiques du Plan officiel
* Le défi a relever et la gestion de la croissance

* La population d'Ottawa augmentera jusqu'a 30 %
d'ic1 2031 — 145 000 nouvelles habitations.

* 90 % de la croissance aura lieu dans les zones
urbaines, indiquees dans le plan.

* Une forme d'aménagement compacte desservie par
des installations de transport en commun et des
installations pour piétons et cyclistes de qualite.

* Soin accord¢ a la conception — Deux composantes du
Plan officiel — Densification et conception.



Le role de la conception

« De facon genérale, un aménagement compatible est un
aménagement qui, sans supposer nécessairement la
construction de batiments identiques ou semblables a ceux qui
se trouvent déja dans le voisinage, ameliore néanmoins une
collectivité établie et coexiste avec I’aménagement existant
sans avoir d’effets négatifs indus sur les propriétes
avoisinantes. »




Politiques du Plan officiel

Objectifs de conception (politique 2.5.1.)

Favoriser le sentiment d’appartenance a la communaute -
Creer et maintenir des lieux ayant leur propre identite.
Definir des espaces publics et prives de qualite.

Créer des lieux sécuritaires et accessibles, ou 1l est facile de
se deplacer.

Respecter le caractere des secteurs existants.

Tenir compte de [’adaptabilite et de la diversité - les lieux
¢voluent — choix.

Comprendre et respecter les caractéristiques et les
processus naturels.

Maximiser 1’ efficacité énergetique — réduire la
consommation de ressources.



Conception urbaine et compatibilité (Politique 4.11)

* Circulation

* Acces des vehicules

* Exigences de stationnement
* Aires d’agrément exterieures
* Aires de chargement

* Eclairage

* Brut et qualite de 1’air
* Ensoleillement

* Microclimat




Profil et compatibilité des
immeubles (Politique 4.11)

* Immeubles de faible hauteur, de hauteur moyenne et de grande hauteur

* Les immeubles de grande hauteur ne sont autorises que dans certains
secteurs

* Secteur central

* Centres polyvalents — centres-villes

* Secteurs d'emploi

* Rues principales

» Zones caractérisées par des immeubles de grande hauteur qui
ont un acces direct a une route artérielle

* Dans un rayon de 600 metres d’une station de transport en
commun rapide

* Dans les cas ou un plan de conception communautaire le
permet

* Dans les secteurs ou le zonage le permet de¢ja

* Dans les secteurs ou une transition est appropriee



Profil et compatibilite des
immeubles (Politique 4.11)

* Masse ou hauteur de I’aménagement propose

* Comment la proposition ameéliore les vues existantes ou en cree d
nouvelles

» [effet de la conception sur 1’horizon

* La qualite de I’architecture et de la conception urbaine

* Comment la proposition améliore le domaine public

Transition (Politique 4.11)

* Changements graduels dans la hauteur des immeubles

* Regroupement - constructions basses - podium

* Caractere - taille - rythme - couleurs - finis

Conception architecturale - corniches - plans angulaires
Marges de recul des batiments '



Plans secondaires

* C(Ces plans prévoient une orientation ciblée pour
la hauteur et la densification d'un secteur
geographique.

Comité d’examen du design urbain

* Fournit une orientation au personnel sur
'application des critéres de conception pour assurer




Lignes directrices de conception

* Lignes ¢

irectrices de conception pour les

immeubles de grande hauteur

* Lignes ¢

1rectrices sur les ameénagements axés

sur le transport en commun
* Lignes directrices sur les rues principales
traditionnelles et les zones d'arteres principales

e Aider a

assurer la compatibilité d'un

amenagement propose




Etudede cas I
Station Westboro
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WESTBORO STATION
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http://www.buzzbuzzhome.com/westboro-station

Politiques du Plan officiel et Plan

secondaire du chemin Richmond
—Politique 1.3.3

Le Plan secondaire favorise en général des immeubles allant de quatre a

six €tages Des immeubles plus elevés seront envisages dans 1'une ou
l'autre des cinq circonstances suivantes :

City of Ottawa Offidal Plan
Consolidation and Amendments

Ville d'Ottawa Plan officiel
Amendement au plan directeur approuvé

RICHMOND ROAD / WESTBOROD /
SECONDARY PLAN / PLAN SECONDAIRE f
SCHEDULE C o Amendment No.. 20 to the Cily of Ottowo Officol Pian r
ANNEX € de L'Amendmen. No. 70.0u Pion Officiel de le Vile d 'Otltawe
Cengrol Moximum Buiding Height Ranges
Echelles de houleur moximole générale de baliment




ROOSEVELT AVE.

Concepts
antérieurs
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e Animation au
niveau du sol

* Aires publiques
bien éclairées




* Traitement de la
facade et
amenagement

paysager



* Acces pietonnier facile
et securitaire

* Changement de
hauteur graduel — y

compris les marges de
recul




Soleil et ombre — i < b s e
Chargement et
stationnement
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Etude de cas I1
5035, rue Preston
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Preston-Carling District
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505 Preston
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Soho Italia
[1 Block North)

Planned Function

CARLING AVENUE

Preston Scale Street Edge.

Base Building Fits with

45°

Development Potential - Cut Along Carling Avenue
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Propositions antérieures




Examen des
immeubles de grande




Prise en compte d'autres

vues perspectives
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Domaine public — Niveau du sol
505, rue Preston



PRESTON STREET |~
. NORFOLK AVENUE

Plan d'implantation et plan
d'ameénagement paysager
505, rue Preston



Eléments dont il faut tenir compte dans les
aménagements de plus grande densite

* Le Plan officiel encourage la densification.

 Le nouvel aménagement peut €tre compatible sans étre
identique ou similaire a 'ameénagement existant.

*  On peut atténuer la hauteur a 1'aide d'outils d'urbanisme :
* changement progressif de la hauteur des immeubles;
* regroupement;
*  conception architecturale;
* marges de recul des batiments;
* aménagement paysager et changement d'¢lévation.

* La conception est un facteur qui influe grandement sur la

compatibilité d'une proposition.
7



Des questions?




Messages cles

* La Loi sur ['urbanisme et la Déclaration de principes
provinciale exigent des villes qu'elles croissent grace a
la densification.

* La plus grande partie de la densification se produira
dans les secteurs vises, mais elle se produira aussi dans
une moindre mesure dans toute la ville.

* [.a construction a l'intérieur de la zone urbaine coute
moins cher a la Ville et aux contribuables.




MERCI
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